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Zmluva o najme nebytovych priestoroch ¢. 1/2025

uzatvorena podl’a zikona & 116/1990 Zb. o nijme a podnijme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov, zikona ¢&. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich tzemnych celkov v zneni
neskorsich predpisov a v siilade so Zisadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského

samospravneho kraja v platnom zneni

(dalej len ,,Zmluva“) medzi

Prenajimatel’: Stredna odborna $kola technicka Cadca
Sidlo: Okruzna 693, 022 01 Cadca

Zastapeny: PaedDr. Stanislav Spila - riaditel’

1CO: 00891452

DIC: 2020551742

Bankové speojenie: Statna pokladnica,

IBAN: SK64 8180 0000 0070 0052 0163
Zriad’ovatel a vlastnik majetku: Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina

(dalej ako ,,prenajimatel™)

a
Najomca: MAIS, s. r. 0.

Sidlo: Svréinovec 234, 02312
Zastapeny: Lukas Benko - konatel
1CO: 52733645

DIC: SK2121126579
Bankové spojenie: Tatra banka

IBAN: SK93 1100 0000 0029 4209 3123
(dalej ako ,,ndjomca*)
( prenajimatel’ a ndjomca d’alej spolu ako ,,Zmluvné strany*)

CL I
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (dalej len ,,ZSK*“) je vlastnikom nehnutelného majetku
nachadzajiceho sa v aredli Strednej odbornej Skoly technickej, Okruzna 693, 022 01
Cadca: nebytovy priestor s celkovou vymerou 330,00 m? nachadzajuici sa v stavbe so stp.
¢. 2727, ktora je postavend na pozemku parc. KN-C €. 4218, zapisana na liste vlastnictva
&. 3321 pre katastralne Gizemie Cadca.

2. Prenajimatel’ je sprdvcom nebytového priestoru uvedeného v odseku 1 tohto ¢lanku
a podla Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho
Cast) so sthlasom zriad'ovatela (vlastnika) prenechat do n4jmu. Na prenajatie



nebytového priestoru bol dany sthlas zriadovatela avlastnika majetku ¢&.
03351/2025/0ONM-2 zo dila 24.1.2025.

Uzatvoreniu tejto zmluvy predchddzalo vyberové konanie formou priameho ndjmu na
zéklade zverejneného zdmeru majetok prenajat. Zamer priameho ndjmu prenajimatel
evidoval pod ¢islom ¢. PN 1/2025, ktory bol zverejneny v dobe od 11.2.2025 do 12.3.
2025.

CL I
Predmet najmu

Prenajimatel’ prenechdva a ndjomca preberd do ngjmu nebytovy priestor nachadzajuci sa
v objekte uvedenom v Cl. 1 ods. 1 tejto zmluvy, ato mebytovy priestor s vymerou
330,00 m? (dalej v texte tejto zmluvy len ,,predmet najmu‘ alebo ,, nebytové priestory“).

Prenajimatel touto zmluvou prenechdva najomcovi predmet ndjmu do dodasného uZivania podla
podmienok upravenych v tejto zmluve. Ndjomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi ngjomné.

Okrem uvedenych nebytovych priestorov je ndjomca opravneny uZivat oznadenii odstavnii
plochu s rozlohou 150,00 m’, nachédzajiicu sa vedla predmetu ndgjmu. Néjomca je opravneny
uZivat’ pristupovi GCelovi komunikiciu b a vstupni zévoru s pridelenym poétom ovladacich
kariet — 3 kusy.

Najomca vyhlasuje, Ze je oboznameny so stavom predmetu ndjmu, ktory je sposobily na riadne
uZivanie a takto prebera vec do najmu.

Cl. I
Utel najmu

Najomca je opravneny predmet ndjmu uZivat’ vyluéne na skladové priestory, prevadzku &istiacich
a upratovacich sluZieb a pomocnych &innosti v doprave.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndgjmu alebo jeho &ast’ do uZivania tretim osobam
bez pisomného sithlasu prenajimatela.

CL V.
Doba najmu

Néjom predmetu zmluvy sa uzatvara na dobu urgitu, a to od 01.05.2025 do 30.04.2027.

CLV.
Prevzatie a odovzdanie predmetu ndjmu

Prenajimatel’ je povinny odovzdat ndjomcovi nebytové priestory v stave spOsobilom na
dohodnuty ucel najmu najneskor v defi zadatia plynutia doby najmu, ato v &ase, na ktorom sa
zmluvné strany dohodnt. Pokial’ deii za&atia plynutia doby n4jmu pripadne na defi pracovného
pokoja a pokial’ sa zmluvné strany nedohodni inak, tak uvedené sa primerane pouZije na najblizsi
pracovny defl. Pri odovzdani nebytovych priestorov zmluvné strany podpi§u odovzdavaci
a preberaci protokol. V nadviznosti na uvedené sa zmluvné strany dohodli, e v pripade
predmetu najmu, ktory uZival identicky najomca doteraz, sa uz povaZuje za riadne odovzdany
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prenajimatelom a prevzaty ndjomcom a preto o odovzdani predmetu n4jmu nie je potrebné
vyhotovit’ preberaci a odovzdavaci protokol..

Pri skon&eni ndjmu je najomca povinny vypratat’ a odovzdat’ prenajimatelovi predmet najmu S
prihliadnutim na beZné opotrebenie, a to v posledny deii trvania najmu v stlade so zmluvou,
pokial’ defi odovzdania predmet nagjmu pripadne na defi pracovného pokoja a pokial’ sa zmluvné
strany nedohodnii inak, tak uvedené sa primerane pouZije na najblizsi pracovny deii. O odovzdani
predmetu ndjmu bude spisany protokol, ktory bude obsahovat’ stav predmetu ndgjmu ku diu
prevzatia prenajimatel'om.

Ak doslo k poskodeniu, znieniu alebo nadmernému opotrebovaniu predmetu néjmu, najomca je
povinny uhradit prenajimatelovi $kodu, ktord na veci vznikla. Najomea zodpoveda aj za skody
spdsobené osobami, ktorym najomca umoznil uZivanie prenajatej veci, alebo ktorym umoznil k
predmetu najmu pristup. V pripade, Ze v posledny deii doby ndjmu ndjomca predmet najmu
nevyprace a k datumu skonéenia doby n4jmu ho neodovzda prenajimatelovi, zmluvné strany sa
dohodli, Ze vypratanie priestorov moZe vykonat prenajimatel, a to na naklady nijomcu. V takom
pripade nenesie prenajimatel’ Ziadnu zodpovednost’ za pripadnii $kodu na veciach, ktoré boli
vynesené. Prenajimatel’ je povinny termin vypratania predmetu ndjmu oznimit’ ngjomcovi aspoii 5
dni pred planovanym terminom uskuto¢nenia vypratania.

CL VL
Najomné

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uZivanie predmetu nijmu uhradi nijomca prenajimatelovi
dohodnuté najomné 42 €/m’/rok. Celkové roéné ngjomné za predmet néjmu predstavuje 13
860 € ( slovom: trinast'tisicosemstoSestdesiat).

Néjomca je povinny uhradzat’ prenajimatelovi mesaéné ndjomné vo vyske 1155,- €, na zaklade
vystavenej faktiry prenajimatefom zasielanej na mail: benko.lukas@yahoo.com. Zmluvné
strany sa dohodli, e ndjomca bude uhradzat’ faktiru za ndjomné najneskor do 15. dila mesiaca,
ktorého sa tieto platby tykaju. Najomné sa povazuje za uhradené diiom pripisania na ucet
prenajimatel’a.

V pripade, 7e najomny vztah zanikne v priebehu kalendarneho mesiaca, ma prenajimatel’ narok na
jeho zaplatenie v plnej vyske.

Vo vyske ndjomného podla ¢lanku VI. odst. 1. tejto zmluvy mie s@t zahrnuté uhrady za sluzby
spojené s nagjmom, ktoré bude podla &lanku VII. tejto zmluvy platit’ ngjomca.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné sa kazdorotne upravi o sumu zodpovedajiicu vyske
inflacie rovnajucej sa miere meranej indexom spotrebitel'skych cien dosiahnutych za uplynuly rok
v porovnani s predchidzajicim rokom, vyjadrenej v percentich merane; Statistickym tiradom SR
s t¢innostou od mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom Statisticky urad SR zverejnil mieru
inflacie. Zakladom pre vypodet takto zvySeného najomného je najomné platené za predchadzajuci
kalendarny rok, bez ohPadu na zl'avy ndjomného alebo pravo nijomcu na neplatenie ngjomného.
Pre vylagenie pochybnosti najomné modze byt v dosledku indexécie podl'a bodu 5 len zvySené,
nikdy nie zniZené.

Takto upravena cena najmu je zavdzna pre najomcu od marca do konca februdra nasledujiceho
kalendarneho roka. Pre zmenu vysky najomného nie je potrebny osobitny suhlas stran, kedZe
takyto suhlas uz je vyjadreny v tejto zmluve.



1.

Cl. VIL
Uhrada za sluzby spojené s najmom a platobné podmienky

Najomca sa zavézuje uhradit’ prenajimatel'ovi spotrebu elektrickej energie, na zéklade vyadtovania
skutoCne;j spotreby nameranej podruznym meradom umiestnenom v predmete njmu.

Celkové zuttovanie elektrickej energie sa vykond Stvrtroéne ato do 15 dni po dorudeni
vyuctovania od dodavatela energie.

Najomca sa zavézuje uhradit’ poplatky za poskytnuté sluzby na Gitet prenajimatela na zéklade
vystavenej faktiry zaslanej na mail: benko.lukas@yahoo.com.

CL VIIL
Zmluvna pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania ndjomcu s thradou mesaéného najomného
podra Cl. VI tejto zmluvy alebo s uhradou platby za sluzby spojené s najmom podFa Cl. VII tejto
zmluvy, je prenajimatel’ oprivneny poZadovat’ od ndjomcu zaplatenie zmluvne; pokuty vo vyske
trokov zdlznej sumy za kazdy defi omeskania az do zaplatenia. Vyska urokov je o pit
percentudlnych bodov vysia ako zédkladné trokova sadzba Eur6pske; centralnej banky platnej k
prvému diiu omeskania s plnenim pefiazného dlhu, podl'a Nariadenia vlady Slovenskej republiky
¢.20/2013 Z. z., ktorym sa meni a dopliia Nariadenie vlady SR ¢. 87/1995, ktorym sa vykonavaji
niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov a Nariadenia vlady
SR ¢&. 141/2014 Z. z . Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na
nahradu Skody, ktorej sa moZe prenajimatel’ doméhat’ bez ohl'adu na vy$ku zaplatenej zmluvnej
pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd najomcovi povinnost plnenia podl'a tejto zmluvy,
ktor¢ je zabezpeCené zmluvnou pokutou. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika najomcovi
povinnost’ platit’ Grok z ome§kania, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

2. Ak n4jomca neuhradi dohodnuté ngjomné podla CI. V. tejto zmluvy alebo uhradu za poskytované

sluzby podra Cl. VI. tejto zmluvy riadne (v stanovenej vyske avdas), je povinny zaplatit
prenajimatel’ovi Grok z omeskania vo vyske fixnej sadzby platnej podla nariadenia Vlady SR ¢.
21/2013 Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obchodného zikonnika v zneni
neskorsich predpisov.

CLIX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Na strane prenajimatel’a:

a) ak nie je d’alej uvedené niefo iné je prenajimatel najmi povinny uskutodiiovat opravy,
vymeny audrzbu silasti, vybavenia a zariadenia nebytovych priestorov tak, aby sa
nezniZovala ich hodnota, funkEnost’ a esteticky vzhlad a to bez zbyto&ného odkladu po tom,
ako potreba takej opravy, vymeny a ddrzby vznikne s vynimkou drobnych oprav,

b) pravo vykonavat’ kontroly svojimi poverenymi osobami, &i ndjomca uZiva predmet najmu
riadnym spbsobom v stlade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vieobecne
zavaznygmi pravnymi predpismi aza tymto ulelom je oprivneny vyzadovat pristup do
predmetu najmu, ¢o mu je ndjomca povinny umoznit, kedykol'vek na jeho poziadanie.

Na strane najomcu:
a)  povinnost uZivat’ predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou,

b)  povinnost’ platit’ prenajimatelovi dohodnuté najomné a tihradu za energie a sluzby spojené
s ngjmom riadne a v¢as v termine splatnosti,



(98]

c) povinnost uZivat predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho
poskodeniu,

d)  povinnost’ zabezpelit' na vlastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu najmu, najmi
udrziavat’ ¢istotu a poriadok

e) povinnost vopred prerokovat s prenajimatelom akékolvek upravy a opravy predmetu
ngjmu — bez predchddzajiceho pisomného suhlasu nie je opravneny tieto uskutoCnit,
potrebu oprav, ktoré st v rézii prenajimatel’a ( opravy nad ramec obvyklych udrziavacich
oprav), je najomca povinny pisomne oznamit’ prenajimatelovi bezodkladne, v opaénom
pripade zodpoveda za vzniknuté §kody,

) povinnost’ zabezpeCovat' v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov na useku bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci pri uZivani
predmetu najmu, najmd vyplyvajice zo zakona &. 124/2006 Z. z., v platnom zneni
neskorsich predpisov.

g)  povinnost, bez zbytocného odkladu, pisomne oznamit’ prenajimatelovi zmenu udajov
tykajacich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zru$enie opravnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.).

Néjomca sa zavdzuje nevykonat bez predchadzajuceho pisomného siihlasu prenajimatela
stavebné Upravy predmetu najmu. Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné poruSenie
zmluvy, v dosledku ¢oho ma prenajimatel’ pravo odstipit’ od zmluvy. Najomca mébze pozadovat
Ghradu nékladov spojenych so zmenou na veci len v pripade, ak prenajimatel’ dal predchadzajuci
pisomny sthlas so zmenou a sti€asne sa zaviazal uhradit’ tieto naklady.

Najomca zodpovedd v plnom rozsahu za Skodu, ktord spdsobil na predmete ndjmu vlastnou
¢innostou, alebo ak bola sposobend podnikatel'skou Einnostou ndjomcu. Najomca nemd vodi
prenajimatelovi narok na nahradu $kody vzniknutej na jeho zariadeni poZiarom, kradezou alebo
zivelnou udalost'ou. Ak z ¢innosti ndgjomcu dojde k ekologickému zat'aZeniu, zodpovednost’, prip.
sankcie uloZené prislu§nymi organmi znaSa najomca sam.

V pripade, Ze predmet ndjmu v stvislosti s uzivanim ndjomcom vyzaduje zvlastne vybavenie v
oblasti poziarnej ochrany, bezpecnostnych a inych opatreni, je nijomca povinny zabezpedit
nebytové priestory v tejto oblasti na vlastné naklady a zodpovednost.

Obe zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca si bude v predmete najmu zabezpeovat’ povinnosti
vyplyvajice zo vSeobecne zavdznych pravnych noriem v oblasti poZiarnej ochrany, BOZP,
hygieny, resp. inych Specializovanych oblasti sam na vlastné naklady a nebezpeclie. Zarovei sa 4
zavizuje dodrZiavat pri uZivani prenajatych priestorov prislusné hygienické, bezpeénostné,
poZiarne a iné predpisy platné u prenajimatela. Inak najomca zodpoveda prenajimatelovi za
vSetky skody, ktoré vzniknt poru$enim tejto povinnosti.

Clanok X.
Skon¢enie najmu

. N4jom predmetu n4jmu podl'a tejto zmluvy konéi uplynutim doby najmu, na ktord bol dojednany

v ¢lanku IV. tejto zmluvy.
Néjom je mozné skoncit’ kedykol'vek aj na zéklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych stran.

. Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat’ tato zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov
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uvedenych v § 9 ods. 2 zékona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme nebytovych priestorov
v zneni platnych neskorSich predpisov.

. Najomca mdze pisomne vypovedat tato zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov
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uvedenych v § 9 ods. 3 zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vypovedna doba pri vypovedi danej podla ¢l. X. odst.3. je dva

mesiace azane plynit prvym diom mesiaca nasledujuceho po dorudeni vypovede, okrem
pripadu, ak najomca bude uZivat predmet najmu v rozpore s dohodnutym ucelom, kedy je



vypovedna doba jednomesaéna a zadina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po dorugeni
vypovede druhej zmluvne;j strane.

Cl. X1
Zaverecné ustanovenia

Této zmluva nadobtda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’ dfiom
doby najmu uvedenej v ¢lanku IV. tejto zmluvy, za splnenia podmienky zverejnenia tejto zmluvy
pred tymto datumom v Centralnom registri zmliv, ktory vedie Urad vlady Slovenskej republiky a
na webovom sidle prenajimatela.

Ak tato zmluva neustanovuje inak, akékol'vek zmeny a/alebo dodatky zmluvy sa mdZu vykonat
iba na zéklade dohody obidvoch zmluvnych strin, a to vo forme pisomnych a oéislovanych
dodatkov k zmluve podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislu$nymi ustanoveniami
zékona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov, Ob¢ianskeho zdkonnika a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi majiicimi
vzt'ah k predmetu a ucelu tejto zmluvy.

Zmluvné strany vyhlasujii, Zze tGto zmluvu uzatvaraji slobodne a vazne, zmluvna volnost
Zmluvnych stran nie je obmedzend, zmluvné prejavy st urdité a zrozumitelné, zmluvu si
preCitali, jej obsahu a pravnym u¢inkom z nej vyplyvajucich porozumeli, zmluva nebola
podpisana v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a na znak stihlasu s jej obsahom tito
zmluvu vlastnorucne podpisuji.

Zmluva je vyhotovend v tyroch (4) rovnopisoch, priom Prenajimatel’ obdrZi tri (3) rovnopisy a
Néjomca jeden (1) rovnopis.

Osobné udaje uveden¢ v tejto zmluve st spractivané, archivované a likvidované v stlade
so zdkonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a nariadenia EP a Rady (EU) &.
2016/679 (Nariadenie GDPR). ZSK spractiva poskytnuté udaje v stlade so Zasadami
spraciivania osobnych udajov fyzickych oséb v Zilinskom samospravnom kraji., ktoré je mozné
najst na webovom sidle ZSK http://www zilinskazupa.sk/sk/zasady-spracuvania-osobnych-
udajov-fyzickych-osob-zilinskom-samospravnom-kraji/.
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